Projekt

z dnia 16 marca 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR ....cooovvvuveeeene
RADY GMINY KONOPISKA
z dnia ........ceeeeeeeeee. 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ""Wasosz/Laziec — Etap Pierwszy”

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2024 poz. 1130, ze zmianami), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688, ze
zmianami) iart.18 ust.2 pktSustawy zdnia 8marca 1990r. osamorzadzie  gminnym
(Dz.U. 2025 poz. 1153, ze zmianami), oraz w zwiazku z uchwalami Rady Gminy Konopiska Nr 477/LX11/2023
z dnia 20 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Laziec 1 Nr 480/LX11/2023 z dnia 20 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wasosz,

po stwierdzeniu, ze wustalenia uchwaly nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Konopiska,

przyjmujac do wiadomosci brak uwag do planu,

po rozpatrzeniu wniosku Wojta Gminy Konopiska w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Konopiska uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego '"Wasosz/Laziec — Etap Pierwszy”.

§ 1. 1. Plan obejmuje tereny w miejscowosciach Laziec i Wasosz, w granicach okreslonych w zataczniku
nr 1 do uchwaty.

2. Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Konopiska.

3. Plan reguluje - w zakresie okreslonym w art.15 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- zasady zagospodarowania przestrzennego, nieuregulowane jednoznacznie W przepisach ogolnie
obowiazujacych.

4. Uchwala nie zawiera ustalen w sprawach obszaréw gorniczych, obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ktore w granicach terenu objetego planem
nie wystepuja.

5. W uchwale nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 2. 1. Zalacznikami do uchwaty sa:
a) Zatacznik nr 1 — Cze$¢ graficzna planu, rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,

b) Zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych,

¢) Zalacznik nr 3 — Dane przestrzenne planu.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
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c) numery ioznaczenia literowe przypisujace teren do odpowiedniego ustalenia uchwaly 1 okreslajace
przeznaczenie terenu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) oznaczenia terenow, obszarow i obiektow chronionych na podstawie przepisow odrgbnych — stanowisko
archeologiczne.

3. Oznaczenia niewymienione w ust. 2 oraz tres¢ map, na ktorych sporzadzono rysunek planu majg
znaczenie informacyjne.

§ 3. Jezeli z tresci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w dalszych przepisach okreslenia oznaczaja:

1) ustawa, bez blizszego sprecyzowania — ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) przepisy, przepisy odrebne — akty prawne inne niz ustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w tym akty prawa miejscowego szczebla wojewodzkiego a takze wydane na ich podstawie
przepisy wykonawcze;

3) plan — ustalenia niniejszej uchwaty wraz z zatacznikiem graficznym - rysunkiem planu;
4) uchwala — niniejsza uchwata Rady Gminy Konopiska;

5) cze$¢ graficzna planu — rysunek na mapie wskali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty — rysunek planu;

6) teren — obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ lub wystepowaé jako jedyne na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktoére moze, na warunkach
okreslonych w planie, wystgpowac réwnolegle z przeznaczeniem podstawowym;

9) zalewisko — zbiornik wodny powstalty w wyniku obnizenia terenu na skutek jego osiadania na terenach
pokopalnianych;

10) dach ptaski — dach o jednej ptaszczyznie o nachyleniu do 12°;
11) intensywno$¢ zabudowy 0,01 — intensywnos¢ wigksza niz 0.

§ 4. 1. W granicach terenu objetego planem nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych dokonania scalenia
1 podziatu.

2. W wypadku przeprowadzania scalenia ipodziatu nieruchomos$ci niewyznaczonych planem - nalezy
spetni¢ nastepujace warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1 200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki - 20 m;

3) kat nachylenia granicy bocznej dziatki w stosunku do pasa drogowego nie powinien odchyla¢ si¢ od kata
prostego o wigcej niz 10°;

4) wydzielane dojazdy i drogi wewnetrzne musza mie¢ minimalng szeroko$¢ wymagana dla drogi pozarowe;.

§ 5. W wypadku dokonywania podziatu poza procedura scalenia i podziatu wydzielane dojazdy muszg mie¢
minimalng szeroko$¢ wymagang dla drogi pozarowe;.

§ 6. W granicach terené6w objetych planem, o ile ustalenie szczegdtowe nie stanowi inaczej, ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami publicznymi klasy Z i L oraz
50,0 m od zewngtrznej krawedzi wschodniej jezdni autostrady Al, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw — na 20,0 m, przy czym na powierzchni nie wigkszej niz 10% budynku dopuszcza si¢
wysokos¢ do 30,0 m jezeli wynika to z uwarunkowan technologicznych,
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b) budowli —na 30,0 m,

¢) obiektow wysokosciowych (kominy, maszty itp.) — na nie wiecej niz 50,0 m;
3) dopuszczalng powierzchni¢ zabudowy — 70 % dziatki budowlane;;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,4;

5) geometri¢ dachow: dachy ptaskie oraz dwu- i wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci w granicach 15-
45°, dopuszcza si¢ dachy o indywidualnie projektowanej geometrii;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15 %, ale nie mniej niz powierzchnia pasa zieleni
o ktorym mowa w § 11 ust. 4.

§ 7. W granicach teren6w objetych planem, w zakresie ochrony $rodowiska i ochrony przyrody ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych w zakresie ochrony srodowiska;

2) wymog prowadzenia gospodarki odpadami, z zastrzezeniem pkt. 3, zuwzglednieniem ich segregacji,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami i ochrony srodowiska;

4) zakaz gromadzenia, magazynowania, sktadowania, segregacji oraz przerabiania odpadéw niepochodzacych
z prowadzonej w granicach planu produkcji;

5) zakaz wprowadzania $ciekéw do ziemi i wod otwartych;

6) zakaz likwidacji ciekow, zwyjatkiem odcinkow krzyzujacych si¢ zdrogami Iub bezposrednio
przylegajacych do drog oraz oznaczonych na rysunku planu zalewisk;

7) wymog zachowania istniejacych zadrzewien przy wydzielaniu powierzchni biologicznie czynnych.
§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:
1) ustala si¢ ochrong stanowiska archeologicznego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw — Laziec stan. 7:

AZP 88-48/7 — pole szybowe zwiazane z wydobyciem rud zelaza metoda szybikowa — w granicach
okreslonych na rysunku planu;

2) na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zmiany zagospodarowania, roboty budowlane, prowadzenie badan, prac
i robdt oraz podejmowanie innych dziatan na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami z zastrzezeniem dazenia do utrzymania zachowanych form
terenowych stanowiska in situ.

§ 9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu ustala sig, co nastgpuje:

1) obstuga zainwestowania bezposrednio z drég publicznych 1KDZ i 1IKDL oraz za posrednictwem drog
wewngtrznych i dojazddw wyznaczanych w ramach przeprowadzanych podziatow;

2) lokalizacja miejsc parkingowych oraz garazy w granicach dzialek inwestoréw w iloSci niezbednej dla
obstugi projektowanej funkcji, ale nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazda osob¢ zatrudniong na
jednej — najliczniejszej — zmianie, wtym stanowiska tadowania pojazddéw elektrycznych i miejsca
parkingowe dla 0séb niepelnosprawnych w liczbie wynikajacej z przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych, ale nie mniej niz jedno na kazdy odr¢bny podmiot gospodarczy.

§ 10. W zakresie obstugi inzynieryjnej terenu ustala si¢, co nastgpuje:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ ujecia wlasne w sytuacji braku mozliwosci zapewnienia dostarczenia wymaganej ilosci wody
z sieci wodociagowej;

3) oczyszczanie $ciekdw, z zastrzezeniem pkt. 4, w oczyszczalni na terenie 1ZN-IKO lub oczyszczalniach
poszczegdlnych inwestorow;

4) gromadzenie S$ciekow zaliczanych do niebezpiecznych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych
i wywoz do specjalistycznej oczyszczalni;

5) dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekOw socjalno-bytowych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych
i wywO0z na oczyszczalnig;
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6) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — powierzchniowo na teren nieutwardzony w granicach
wiasnosci i/lub do zbiornikow retencyjnych; dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod, po odpowiednim
podczyszczeniu, do odbiornika — rowu odwadniajacego;

7) zasilanie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV, zlokalizowanych w granicach
ipoza granicami opracowania lub zwlasnych urzadzen do produkcji energii wykorzystujacych
promieniowanie sloneczne;

8) ogrzewanie obiektow indywidualne, z wykorzystaniem wysoko efektywnych zrodet energii cieplnej
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza;

10) usuwanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi odpadow.

§11. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala si¢ dopuszczalne rodzaje
przeznaczenia.

2. Przeznaczeniu dopuszczalnemu, o ile zapis planu nie stanowi inaczej, moze zawsze towarzyszyc:
a) zielen,
b) komunikacja wewngtrzna (drogi, dojazdy, place manewrowe i parkingi, drogi rowerowe i piesze),

c) urzadzenia infrastruktury technicznej, realizowane w formie sieci badz obiektow wolnostojacych,
wbudowanych albo podziemnych,

d) obiekty matej architektury w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny produkcji przemystowej lub produkcji energii — elektrowni stonecznej,
oznaczone na rysunku planu numerami i symbolem 1-4PP-PEF.

2. W granicach terené6w okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow produkeyjnych,
magazynowych i administracyjno-socjalnych, placow sktadowych, z wylaczeniem zaktadow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz/lub
urzadzen do produkcji energii wykorzystujacych promieniowanie stoneczne o mocy powyzej 1 000 kW.

3. Wymogi w zakresie ksztattowania fadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, ochrony doébr kultury oraz
obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu zgodnie z ustaleniami § 6-10.

4. Ustala si¢ wymog zachowania pasa zieleni - naturalnej lub urzadzonej - o $redniej szerokosci tacznie po
obu stronach nie mniejszej niz 20 m wzdluz przebiegow rowow odwadniajacych i1 10,0 m wokot zalewisk
oznaczonych na rysunku planu.

5. Dopuszcza sig, wynikajace z potrzeby racjonalnego zagospodarowania terenu, niewielkie przesunigcia
odcinkéw rowdw, o ktorych mowa w ust. 4, wraz z pasem zieleni.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu numerami i symbolem 1-2ZN.

2. W granicach terenow okreslonych wust. 1 dopuszcza si¢ uzupehianie samorzutnych zadrzewien
nasadzeniami drzew i krzewow - gatunkami wystepujacymi naturalnie w analogicznych srodowiskach.

3. W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 obowigzuje zakaz:
a) zabudowy,
b) zalesien gospodarczych.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej lub oczyszczalni $Sciekdow, oznaczony na rysunku planu
numerem i symbolem 1ZN-1KO.

2. W granicach terenu okre$lonego w ust. 1 dopuszcza sig:

1) uzupehianie samorzutnych zadrzewien nasadzeniami drzew ikrzewdw — gatunkami wystgpujacymi
naturalnie w analogicznych §rodowiskach;

2) korekte przebiegu rowow odwadniajacych;
3) lokalizacje przemystowej oczyszczalni $ciekow.

3. Ustala sig:
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1) dopuszczalny udzial zabudowy — 70 %;
2) wysoko$¢ zabudowy — do 10,0 m;
3) nadziemng intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,7;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) w wypadku realizacji oczyszczalni — nie okresla sig,
b) do czasu realizacji oczyszczalni — minimum 90%.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren autostrady Al, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDA, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

2. Zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ, o szerokosci
pasa drogowego od 10,0 do 20,0 m.

2. Zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, o szerokosci
pasa drogowego od 12,0 do 16,0 m.

2. Zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopiska.

§ 20. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony niniejszg uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od daty jego opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Konopiska

Id: A31E4958-7783-45E7-905A-9D6DED49475F. Projekt Strona 5



WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GM. KONOPISKA
(UCHWALA NR 41/VIil/12024 RADY GMINY
KONOPISKA Z DNIA 26 LISTOPADA 2024 r.)
SKALA 1 : 10 000
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Zakacznik nr 2
do uchwaty Rady Gminy Konopiska
nr z dnia 24 marca 2026 r.

SPOSOB REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA

Do zadan wlasnych gminy, wynikajacych z uchwalenia planu, naleza nastepujace inwestycje
z zakresu infrastruktury techniczne;.

1. Drogi kl. Z — powiatowe — wspotfinansowanie w 25 %.

2. Drogikl. L - ok. 450 m

Pozostale przedsigwzigcia z zakresu uzbrojenia nie wchodzg w zakres obligatoryjnych zadan
gminy.

Kolejno$¢ realizacji: zgodnie z odrgbnym programem zgodnym z kolejno$cia udostepniania
terenow budowlanych.

Zrodia finansowania, w kolejnosci:

- budzet gminy

- udziaty uzytkownikow terenu

- kredyt z funduszy celowych

- fundusze celowe i strukturalne krajowe 1 Unii Europejskie;.
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UZASADNIENIE

Plan opracowywany jest w trybie przepisow sprzed 24 wrzesnia 2023 r., w oparciu o uchwaty z dnia
20 wrzesnia 2023 r.: Nr477/LXI11/2023 w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Laziec i Nr480/LXI1/2023 w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wasosz - formalnie jako
nowy plan a nie zmiana planu obowigzujacego.

Plan opracowany jest z inicjatywy witasnej Gminy, w granicach pokrywajacych si¢ z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,taziec — Poligon” przyjetym uchwalg nr 221/XXII/08 Rady Gminy
Konopiska z dnia 30.12.2008 r. (Dz.Urz.Woj. SI. 2009 nr 101 poz.2256) i generalnie powtarza jego
ustalenia. Podstawowg zmiang w stosunku do planu z 2008 r jest doprecyzowanie przeznaczenia terenu jako
terenu produkcji przemystowej lub produkcji energii — elektrowni stonecznej. Teren dotychczas opisany jest
jako teren roznorodnej dziatalnosci gospodarcze;j.

W $wietle zapisow art. 14 ust. 6a pkt. 2 lit. b i ¢ oraz art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotychczasowy zapis planu, na wyznaczonych w nim
terenach dziatalnosci gospodarczej, nie daje mozliwosci produkcji energii w urzadzeniach o tacznej mocy
pojedynczego urzadzenia wigkszej niz 1 000 kW.

Pozostale zmiany to:
- ustalenie przebiegu gtownej drogi obstugujacej teren — drogi o statusie powiatowej — na dziatkach juz
faktycznie wyznaczonych na ten cel i zmiana jej kategorii z lokalnej na zbiorcza,

- skorygowanie granic terenu przeznaczonego na ewentualng oczyszczalni¢ $ciekOw — wyznaczenie go
w catos$ci na dzialce gminne;,

- powigkszenie powierzchni terenu mozliwego faktycznie do zainwestowania poprzez zmiang usytuowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami Z i L
w miejsce dotychczasowych 20,01 15,0 m,

- odstapienie od wyznaczania przebiegdw drog dojazdowych i drog wewngtrznych — dojazdow,

- inny sposob zapisania wymogu pozostawienia pasa zieleni wzdluz rowu odwadniajacego i powstatych
w miedzyczasie zalewisk na terenach pokopalnianych,

- dostosowanie zapisOw do aktualnego stanu prawnego, w tym rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Znaczacg cze$S¢ terenu opisanego w obowigzujacym planie jako Zn w jego potudniowo-zachodniej czesci

pozostawia si¢ jako teren zieleni nieurzadzonej na wylocie podziemnego przej$cia dla zwierzat

Uchwalenie planu nie bedzie miato wptywu na wzrost transportochtonnosci terenu przeciwnie — w wypadku

zainwestowania terenu w drodze realizacji zespolow paneli fotowoltaicznych transportochtonnos$¢ bedzie

znaczaco mniejsza niz w wypadku typowego zainwestowania produkcyjnego.

Skutki uchwalenia planu dla budzetu gminy beda analogiczne jak w wypadku planu obowiazujacego.
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